Gemeinderecht der Gemeinde Simmerath Reg.-Nr. 11 ‘
Arbeitspapier

ErschlieBungsbeitragssatzung
(EBS)

der Gemeinde Simmerath
vom 29.01.1998

in der Fassung der 1. Anderungssatzung vom 20.06.2007
(die am 19.06.2007 vom Rat beschlossen wurde und am 01.07.2007 in Kraft getreten ist)

Aufgrund des § 7 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 41 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe f) der
Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666, SGV NRW 2023), zuletzt geadndert durch ......
(zuletzt aktuell: Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV NRW S.
498)) und des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch .......... (zuletzt aktuell: Artikel |
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316)) hat der Rat der Gemeinde Simmerath in
seiner Sitzung am 11.12.1997 / 19.06.2007 folgende Satzung / 1. Satzung zur Anderung
der ErschlieRungsbeitragssatzung (EBS) der Gemeinde Simmerath beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstlicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Son-
dergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongrel3- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung
zulassig ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beid-
seitig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
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2. Stralken, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstlicken dienen, in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstel-
lungs-, Kongrel3- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Be-
bauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis
zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBRwege, Wohnwe-
ge) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Rung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen
der erschlossenen Grundstucke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig
sind (selbstandige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen
Grundstlcke.

7. Mischflachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien Funktionen von
Teileinrichtungen wie Fahrbahnen, Radwege, Gehwege, unselbstandige Park-
flachen und unselbstandige Grinanlagen miteinander kombinieren und dabei auf
eine Gliederung der ErschlieBungsanlage nach dem Separationsprinzip verzich-
ten.

Zu dem Erschlielungsaufwand nach Abs. 1 Ziff. 1 bis 3 gehdren insbesondere die
Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral’enkdrpers ein- schliefl3lich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen, Bordsteinen und Randeinfassungen,

e) die Radfahrwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

i) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

j)  den Anschlufd an andere Erschlielungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

[)  Aufwendungen fur Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen im Sinne des § 128
Abs. 1, Satz 1 Nr. 2 BauGB.
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Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malte um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grofdte Breite.

Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die Erschliefung der Grundstlicke eine
Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fur Sammelstral3en (§ 2 Abs. 1 Ziff. 4), fur Parkflachen im Sinne
von § 2 Abs. 1 Ziff. 5 b und fur Grinanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Ziff. 6 b, werden
entsprechend den Grundsatzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Strallen, Wegen
und Platzen, zu denen sie von der ErschlieRung her gehoéren, zugerechnet.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungs-
gebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit
abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Er-
schlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
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§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstucke nach Art und Mal} bertcksichtigt.

Als Grundsttcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstlcksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aulerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der Erschliellungsanlage und einer
im Abstand von 40 m parallel dazu verlaufenden Linie.

Grundstucksteile, die lediglich die wegmafige Verbindung zur ErschlieRungs-
anlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbertck-
sichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieRungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsdchliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Satz 2 Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsach-
lichen Nutzung.

Zur Bertucksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Flache (Abs.
2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol},

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flnf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Dauerkleingarten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).
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(5) Fur Grundstucke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hdchstzulassige Hohe geteilt durch 2,80 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zah-
len auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelas-
sen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn
die zulassige Baumassenzahl oder die hochstzulassige Gebaudehdhe uberschrit-
ten werden.

(6) Fur Grundstucke aulRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Bei bebauten Grundstucken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwer-
kes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 2,80 m, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstucken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

d) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhan-
den sind, wird ein Vollgeschol} zugrundegelegt.

(7) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a) in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, gro3flachige
Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongref3- und Hafengebiet;

b) bei Grundstlcken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder

zulassig ist;
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c) bei Grundsticken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstlicke mit
Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschol¥flachen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschol¥flache.

(8) Abs. 7 gilt nicht flr durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundsticke.

(9) Fur Grundstlcke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage erschlossen werden, ist
die Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit 2/3 anzu-
setzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke, die in den unter (7) einschlieBlich a, b und ¢ genannten beplan-
ten und unbeplanten Gebieten liegen.

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren frGheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen.

c) soweit die Ermaligung dazu fuhren wirde, dal} sich der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhonht,

d) fur Eckgrundsticke mit einem Eckwinkel von mehr als 135E.

e) fur die Flachen der Grundstlcke, die die durchschnittliche Grundstiucksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet Ubersteigen.

§7
Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat ein Beitragsschuldner oder sein Rechtsvorganger Grundflachen unentgeltlich oder
unter ihnrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde abge-
treten und gewahrt die Gemeinde zum Zwecke der Gleichbehandlung aller Abtretenden
eine nachtragliche Vergutung des Verkehrswertes, so werden die nachtraglich zu leisten-
den und als Grunderwerbskosten in den beitragsfahigen Erschlielungsaufwand einbezoge-
nen Vergutungsbetrage den Beitragspflichtigen als Vorausleistung auf ihre Beitragsschuld
angerechnet.
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§8
Kostenspaltung
Der Erschliellungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkflachen
unselbstandige Grunanlagen
Mischflachen,
Entwasserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen,
Aufwendungen fur Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen im Sinne des § 128 Abs. 1
Satz 2 BauGB

©CoOoNoOORWND =
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungsli-
nien Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombi-

nieren und bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichten.

§9

aufgehoben

§ 10

Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlage

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfi-
gen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
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(2) Die flachenmalligen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgultig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengitters-
teinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Erschlie-
Rungsanlage abweichend von den Absatzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschlul} ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Her-
stellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliellungsaufwands durch Satzung
im Einzelfall abweichend geregelt.

§12
Vorausleistungen
Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des voraussichtlichen Er-
schlielungsbeitrages erheben.
§13
Beitragspflichtiger
(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbeschei-
des Eigentumer des Grundstuckes ist. Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht

belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.
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Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer
nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstuck, im Falle des Abs. 1 Satz 2
auf dem Erbbaurecht (§ 134 Abs. 2 BauGB).
§ 14
Falligkeit und Zahlung des Beitrages

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig (§ 135
Abs. 1 BauGB).

(2) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des ErschlielRungsbeitrages
ganz oder teilweise absehen, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur Vermei-
dung unbilliger Harten geboten ist (§ 135 Abs. 2, 5 und 6 BauGB).

§ 15
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieldungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich nach

der voraussichtlichen Hohe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden

ErschlieBungsbeitrages.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 23.07.1987 i.d.F. der 2. Anderungs-
satzung vom 04.07.1997 auler Kraft.

(Zur Information: Die ErschlieBungsbeitragssatzung wurde im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Simmerath vom 07.02.1998 veroéffentlicht.)

Die 1. Anderungssatzung tritt am 01.07.2007 in Kraft.



